Brf Droskhésten 13
769604-2949

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Droskhasten 13

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och daridr gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berikningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bor anpassas utifrén féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver Sren beroende pé olika
dtgérder. Foréndringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

¢ Stdrre underhail kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.
e Medel reserveras drligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
e Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste &ret.

Fer detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i forvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjiande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-05-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-06-30
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en akta
bostadsratisférening.

Styrelsen

Emil Holtug Ordférande
Elias Hockerfelt Ledamot
Twana Ibrahim Ledamot
Leilani Nordin Ledamot
Maud Forsman Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Britt-Marie- Winthers Ordinarie Extern Winthers
Leluno /Sz'k
Valberedning
Christoffer Grénberg
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-05-25.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvarv Kommun

Droskhéasten 13 1999 Stockholm

Fullvardesfdrsakring finns via Brandkontoret.
| forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 - 1930 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet &r 1930.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 687 m?, varav 1 437 m?2 utgdr lagenhetsyta och 250 m? utgdr
lokalyta.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

23

6 1 3
e ) 0 0 =

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Retro Etc. (Butik) 37 m? 2021-09-30

PaySystems (Butik) 53 m? 2023-07-31

Harmakeriet (Halsa & Skdnhet) 160 m2 2023-09-30

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. J\X/l

R~
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Teknisk status

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras;

Brf Droskhésten 13
769604-2949

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av elméatare 2020

Trad borttaget fran innergard 2020

Spolning av avsats samt hdngrénnor 2020

pa framsidan

Byte av varmepump 2020

byte av portldsmekanism 2019 byte av gamla laset och
modernisering av ldsmekanism

byte av fidrrvdrmepanna 2018 uppdatering till kommande
fiarrvarmesystem

reparation av porten 2018 tillverkning av replika av gamla
porten och avinstallation av
jarngrinden

byte av s till samtliga dérrar 2018

struktursanering soprum 2018 fylla igen avloppet pa soprummet
for att hindra dterkommande
vattenskador

struktursanering tvattrum 2018 reparation vattenskada i taket

stamspolning 2017 med anmérkningar fér brister i vissa
lagenheter med ombyggda kék.

byte av rostiga radiatorer 2017 entréplanens radiatorer lickte
byttes till nya

ovk 2017 Ventilationskontroll med
anmarkning fér brister. Atgarder av
medlemmar skall géras efter
grundlig genomgang av rapporten.

radonmatning 2017

stickprover och méatning av 2017 pga varmeproblem gjordes det

vattenflodet pé radiatorer. stickprov i ldgenheter utan varme

besiktning av fiarrvarmesystem 2017

malning av tradetaljer pad 2017 grundligt underhall av solblekta

hyreslokaler tradetaljer

spolnings av stuprannor 2017 underhall av stuprannor fér att
undvika stop i rdnnorna

_Planerat underhall Ar

ventilationsluckor 2021

balkonger till gardssidan 2021

fasadrenovering 2021

_gdrdsrenovering 2021 B
Férvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverant6r

Sbc

Teknisk och ekonomisk forvaltning
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Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1294133 1039 668

INBETALNINGAR
Rérelseintakter 1521639 1539507
Finansiella intéakter 22 32
Minskning kortfristiga fordringar 23756 0
_Okning av kortfristiga skulder 36 566 0
1581 983 1539539

UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 988 976 1042 200
Finansiella kostnader 144 973 141 016
Okning av kortfristiga fordringar 0 53 552
Minskning av ldngfristiga skulder 36 000 36 000
_Minskning av kortfristiga skulder o 1230
1169 949 1285 075
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1706 166 1294133
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 412 034 254 464

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 10%
1%

Perouiskt

AvERTiy- underhall

ningar 2%
0
Hyror 12%
45%
Arsavgifter szei)unddna
55% 0; 1n; lar
]
Ovrig aiift
26% Fastighsets-

avgift
8%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler bheskattas med 1 procent av lokalernas ! g,]
taxeringsvarde.

—
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetséret har endast l6pande underh3ll utférts,

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Brf Droskhdsten 13
769604-2949

Overlatelse- och pantsétiningsavgift tas ut enligt stadgar Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan: 38
Tillkommande mediemmar: 4

Avgdende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 37

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 641 641 641 641
Hyror/m? hyresrattsyta 1898 1875 1836 1793
L&n/m?2 bostadsrattsyta 7287 7314 7342 7414
Elkostnad/m?2 totalyta 31 30 32 28
Varmekostnad/m? totalyta 133 134 157 130
Vattenkostnad/m? totalyta 28 20 27 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 86 84 70 75
Soliditet (%) 57 56 56 56
Resultat efter finansiella poster (tkr) 237 203 -293 205
Nettoomséttning (tkr) 1496 1540 1512 1501

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 437 m2 bostader och 250 m? lokaler

Férandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 11009 748
Upplatelseavgifter 1839416
Fond fér yttre underhall 1339364
S:a bundet eget kapital 14 188 528
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 126 482
_ Arets resultat 236 694
S:a ansamlad forlust -889 786
S:a eget kapital 13 298 741

Sida 5 av 15

Forandring
under aret

0
0
142 506
142 506

-142 506
236 694
94 188

236 694

Disposition av
féregaende
ars resultat

enl stimmans Belopp vid
beslut arets ingang
0 11009 748
0 1839416

34017 1230875
-34 017 14 080 039
237133 -1221109
-203 116 203 116
34017 -1 017 993

0 13 062 046 QZ/,(
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Resultatdisposition

W

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1496 076 1539507
_Ovriga rérelseintakter Not 3 25563 0
Summa rérelseintikter 1521639 1539 507
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -758 836 -785 711
Ovriga externa kostnader Not 5 -165 617 -195 320
Personalkostnader Not 6 -64 523 -61 169
Avskrivning av materiella Not 7 -151017 -153 207
anlaggningstillgdngar L
Summa rorelsekostnader -1 139 993 -1 195 407
RORELSERESULTAT 381 646 344 100
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 22 32
_Réntekostnader och liknande resultatposter -144 973 -141 016
Summa finansiella poster -144 951 -140 984
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 236 694 203 116
ARETS RESULTAT 236 694 203 116

M.,
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 21 635 381 21786 398
_Maskiner o Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 21 635 381 21786 398
Finansiella anldggningstillgangar
_Andra langfristiga vardepappersinnehav _ Not 10 2 800 2800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21638 181 21789 198

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2521 2521
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1283 821 895 543
Summa kortfristiga fordringar 1286 342 898 064
KASSA OCH BANK

_Kassa och bank 532 877 532 977
Summa kassa och bank 532 977 532 977
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1819 320 1431041
SUMMA TILLGANGAR 23 457 500 23 220 239

o
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

_Fond f&r yitre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
_Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till

kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
_intékter o

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31 2019-12-31

12 849 164 12 849 164
Not 12 1339364 1230875
14 188 528 14 080 039
-1 126 482 -1221 109
236 694 203 116
-889 787 -1017 993
13 298 741 13 062 046
Not 13,14 6100000 7605975
6 100 000 7 605 975
Not 13,14 3540 975 2071 000
55 652 112 391
198 638 178 722
34 761 20227
Not 15 228 734 169 878
4058760 2552218

23 457 500 23 220 239 Z ,
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AD S

Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende é&r.

L&n som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Reservering till fond fér yitre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspr@ktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

_ Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 20-100 ar 20-100 ar
Tvéttstuga 100 ar 100 ar
Elanldggning 50 ar 50 ar
Ventilation 25 ar 25 ar
Port/sakerhetsdorr 50 ar 50 ar
Fonster 50 ar 50 ar
Tak 20 ar 20 ar
Maskiner Fullt avskrivna 10 &r
Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING 202 201
Arsavgifter 848 254 848 254
Hyror bostader 146 032 146 032
Hyror lokaler momspliktiga 544 689 536 631
Hyresrabatt -47 524 0
Avgift andrahandsuthyming 4 730 8525

 Oresutjamning 65 65

1496 076 1539 507
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_Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Extra statligt stéd 25563 | 0
25 563 0
Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetssktsel bestéllning 4703 0
Snordjning/sandning 0 35116
Stadning entreprenad 45316 41687
Stadning enligt bestallning 2 002 0
OVK Obl. Ventilationskontrall 0 79 627
Hissbesiktning 1371 1256
Myndighetstillsyn 0 10472
Bevakning 12 130 0
Serviceavtal 2742 7 648
Férbrukningsmateriel 765 2678
69 029 178 483
Reparationer
Fastighet forbattringar 24079 12 480
Gemensamma utrymmen 0 32
Tvattstuga 15 571 10577
Entré/trapphus 7157 0
Las 4177 8877
VS 40 232 12 496
Varmeanldggning/undercentral 1820 ¢]
Elinstallationer 5 865 1381
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 6 966
Hiss 13 105 12 988
Tak 4212 2912
Skador/klotter/skadegérelse 79%8 42
124 214 69 130
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 34017
Vérmeanléggning 0 -1
Fénster 0 0
Mark/gard/utemiljé 29100 6
29 100 34017
Taxebundna kostnader
El 53 026 51354
Varme 223286 226 690
Vatten 47 628 34 404
_Sophémtning/renhalining 77591 60132
402 230 372 579
Ovriga driftkostnader
Férsakring 24 842 24 483
_Kabel-Tv 9 144 8558
34 086 33 041
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 100 177 98 461
TOTALT DRIFTKOSTNADER 758 836 785 711
Sida 11 av 15
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Not 5

Not 6

Not 7

Qf&

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden &vriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
_Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Maskiner

Sida 12 av 15

2020

1142
16 709
1251
117 395
g

18 571
5 458
5 090
165 617

2020

49106
15 423
64 523

2020

78 643
72 374
Q

151 017
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2019

116
12 399
1560

108 397
3550
15312

49 006
4980

195320

2019

46 547
14 622
61169

2019

78 643
72374
2190
153 207



Not 8

Not 9

BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan N 24 421 818
Utgaende anskaffningsvarde 24 421 818
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 635 420
_Arets avskrivningar enligt plan -151 017
Utgaende avskrivning enligt plan -2 786 437
Planenligt restvarde vid arets slut 21635 381
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 5286 264
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 16 718 000
Taxeringsvarde mark 30 784 000
47 502 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 42 200 000
_ Lokaler 5 302 000
47 502 000
MASKINER 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 21800
Nyanskaffningar 0
_Utrangering/férsdlining B 0
Utgaende anskaffningsvarde 21900
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -21 900
Arets avskrivningar enligt plan 0
_Utrangering/forsaljning o 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -21 900
Redovisat restvérde vid arets slut 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAY
Bokfort
vérde
2020-12-31
_ Langfristiga fodringar 2 800
2 800
Sida 13 av 15

2019-12-31

24421818
24 421818

-2 484 403
-151017
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-2 635420
21 786 398
5286 264

16 718 000
30784 000

47 502 000

42 200 000
5302000
47 502 000

2019-12-31

Verkligt
véarde
2020-12-31
2 800
2 800

Bokfort
varde
2019-12-31
2800
2 800 [Jv{
=1,
U\)
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Not 11  &VRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Skattefordran
Momsavrakning
Klientmedel hos SBC
Fordringar

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stémmobeslut
Vid arets slut

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rédntesats

2020-12-31

Nordea 1,120 %
Nordea 1,400 %
Nordea 2,500 %
Nordea 1,000 %

Summa skulder till kreditinstitut

_ Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2020-12-31

106 872
0
0
=)
3760
1283 821

2020-12-31

1230875
142 506
0

0

-34 017
1339 364

Belopp
2020-12-31
2 086 000
3474 975
2045000
2 035 00C
9 640 975

-3 540 975
6 100 000

Brf Droskhasten 13
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2019-12-31

81 563
7113
43 147
761 155
2 565

895 543

2019-12-31

1593494
142 506
0

0

-505 125

1230875

Belopp Villkors-

2019-12-31 andringsdag

2 122 000 2024-11-13

3474975 2021-11-16

2 045000 2023-11-15

2035000 2025-11-19
9676 975

-2 071 000
7 605 975

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 860 975 kr. La&n som har slutférfallodag inom
ett &r frn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, cavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar som sakerheter for
skulder till kreditinstitut
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2020-12-31

11515 000

2019-12-31

11 515 000 S
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 47 300 46 500

Sociala avgifter 14 862 14610

Ranta 15 148 15378

Avgifter och hyror 151 424 87212

Hiss 0 6178
228 734 169 879

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byggnation av balkonger, samt renovering av innergard samt fasad planeras pabdrias
under kommande é&r.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coranaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande dtgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagslaget inte beddma omfattningen av den eventuella paverkan (om
négon) som utbrottet kan komma att f& pa fareningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsarets slut.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den S~/ /0 2021

>l y 7,

Emil Holtug Elias Hockerfelt
Ordférande Ledamot

Twana lbrahim Leilani  Nordini”
F Ledamot \

(

'\_/i_’,-' P, ‘ . \______-;l:-..
Min revisionsberittelse har lamnats den [/ / Q/» 2021 = !
sy pR, o ST
Externrevisor /¢ tan /5 ZL AL L < iy 4.{:’/ g

Addorze sl pe S
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- . W WINTHERS
Revisionsberittelse revisionsbyré

Till foreningsstimman i Brf Droskhiisten 13
Org.nr 769604-2949

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Droskhésten 13 for rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen édr férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2019 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2020-05-18 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s& &r tillimpligt, om férhillanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhédllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten,

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p3 ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Droskhésten 13 for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamé&ter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokfGringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&dmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska fGreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r férenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omd6éme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omrdden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och ddr avsteg och Gvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska f6éreningar.

Stockholm den 2 juni 2021
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Lena Isik
Auktoriserad revisor
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