Brf Droskhésten 13
769604-2949

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Droskhasten 13

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-06-30
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Emil Holtug Ordférande
Elias Hockerfelt Ledamot
Twana lbrahim Ledamot
Leilani Nordin Ledamot
Maud Forsman Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Britt Marie Winthers Ordinarie Extern Winthers

Valberedning
Christoffer Gronberg
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-05-25.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Droskhéasten 13 1999 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 - 1930 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1930.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 687 m2, varav 1 437 m2 utgdr lagenhetsyta och 250 m? utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

23

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Retro Etc. (Butik) 37 m2 2021-09-30
PaySystems (Butik) 53 m2 2023-07-31
Harmakeriet (Halsa & Skonhet) 160 m2 2023-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av elmatare 2020

Trad borttaget fran innergard 2020

Spolning av avsats samt hangrannor 2020

pa framsidan

Byte av varmepump 2020

byte av portldsmekanism 2019 byte av gamla laset och
modernisering av ldsmekanism

byte av fjarrvarmepanna 2018 uppdatering till kommande
fjarrvérmesystem

reparation av porten 2018 tillverkning av replika av gamla
porten och avinstallation av
jarngrinden

byte av Ias till samtliga dorrar 2018

struktursanering soprum 2018 fylla igen avloppet pa soprummet
for att hindra dterkommande
vattenskador

struktursanering tvattrum 2018 reparation vattenskada i taket

stamspolning 2017 med anmarkningar for brister i vissa
lagenheter med ombyggda kok.

byte av rostiga radiatorer 2017 entréplanens radiatorer lackte
byttes till nya

ovk 2017 Ventilationskontroll med
anmarkning for brister. Atgarder av
medlemmar skall goras efter
grundlig genomgang av rapporten.

radonmatning 2017

stickprover och matning av 2017 pga varmeproblem gjordes det

vattenflodet pa radiatorer. stickprov i ldgenheter utan varme

besiktning av fjarrvarmesystem 2017

malning av tradetaljer pa 2017 grundligt underhall av solblekta

hyreslokaler tradetaljer

spolnings av stuprannor 2017 underhall av stuprannor for att
undvika stop i rdnnorna

Planerat underhall Ar

ventilationsluckor 2021

balkonger till gardssidan 2021

fasadrenovering 2021

gardsrenovering 2021

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Shc Teknisk och ekonomisk férvaltning
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1294 133 1039 668
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1521639 1539 507
Finansiella intakter 22 32
Minskning kortfristiga fordringar 23756 0
Okning av kortfristiga skulder 36 566 0
1581983 1539539
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 988 976 1042 200
Finansiella kostnader 144 973 141 016
Okning av kortfristiga fordringar 0 53 552
Minskning av langfristiga skulder 36 000 36 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 12 307
1169 949 1285 075
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1706 166 1294 133
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 412 034 254 464
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer
kostnader 10%
1%
Periodiskt
Avskriv- underhall
ningar — 2%
Hyror 12%
45%
R ! Taxebundna
Arsg;g/fter ko;troa/der

Ovrig drift
26%

Fastighets-
avgift
8%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 38

Tillkommande medlemmar: 4
Avgaende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 37

Flerarsoversikt

Brf Droskhésten 13
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 641 641 641 641
Hyror/m2 hyresrattsyta 1898 1875 1836 1793
Lan/m? bostadsrattsyta 7287 7314 7 342 7414
Elkostnad/m? totalyta 31 30 32 28
Varmekostnad/m? totalyta 133 134 157 130
Vattenkostnad/m? totalyta 28 20 27 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 86 84 70 75
Soliditet (%) 57 56 56 56
Resultat efter finansiella poster (tkr) 237 203 -293 205
Nettoomsattning (tkr) 1496 1540 1512 1501
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 437 m2 bostader och 250 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11 009 748 0 0 11 009 748
Upplatelseavgifter 1839416 0 0 1839416
Fond for yttre underhall 1339 364 142 506 -34 017 1230875
S:a bundet eget kapital 14 188 528 142 506 -34 017 14 080 039
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 126 482 -142 506 237 133 -1221109
Arets resultat 236 694 236 694 -203 116 203 116
S:a ansamlad forlust -889 786 94 188 34 017 -1017 993
S:a eget kapital 13 298 741 236 694 0 13 062 046
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

236 694
-983 976
-142 506
-889 786

29100
-860 686
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1496 076
25563
1521639

-758 836
-165 617
-64 523
-151 017
-1139993
381 646
22

-144 973
-144 951
236 694

236 694

2019

1539 507
0
1539 507

-785 711
-195 320
-61 169
-153 207
-1 195 407
344 100
32

-141 016
-140 984
203 116

203 116
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 21 635 381 21786 398
Maskiner Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 21 635 381 21786 398
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21638 181 21789 198
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 521 2 521
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1283821 895 543
Summa kortfristiga fordringar 1286 342 898 064
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 532 977 532 977
Summa kassa och bank 532 977 532 977
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1819 320 1431041
SUMMA TILLGANGAR 23 457 500 23 220 239
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

12 849 164
1339 364
14 188 528

-1 126 482
236 694
-889 787
13 298 741
6 100 000
6 100 000
3540975
55 652
198 638
34 761
228 734

4 058 760

23 457 500

2019-12-31

12 849 164
1230875
14 080 039

-1221 109
203 116
-1017 993
13 062 046
7 605 975
7 605 975
2071000
112 391
178 722
20227
169 878
2552218

23 220 239
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 20-100 ar 20-100 ar
Tvattstuga 100 ar 100 ar
Elanldaggning 50 ar 50 ar
Ventilation 25 ar 25 ar
Port/sakerhetsdorr 50 ar 50 ar
Fonster 50 ar 50 ar
Tak 20 ar 20 ar
Maskiner Fullt avskrivna 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 848 254 848 254
Hyror bostader 146 032 146 032
Hyror lokaler momspliktiga 544 689 536 631
Hyresrabatt -47 694 0
Avgift andrahandsuthyrning 4730 8525
Oresutjamning 65 65

1496 076 1539 507
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Extra statligt stod 25 563 0
25 563 0
Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 4703 0
Snéréjning/sandning 0 35116
Stadning entreprenad 45 316 41 687
Stadning enligt bestallning 2 002 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 79 627
Hissbesiktning 1371 1256
Myndighetstillsyn 0 10472
Bevakning 12 130 0
Serviceavtal 2742 7 648
Forbrukningsmateriel 765 2 678
69 029 178 483
Reparationer
Fastighet forbattringar 24 079 12 480
Gemensamma utrymmen 0 32
Tvattstuga 15571 10577
Entré/trapphus 7 157 0
Las 4177 8 877
VS 40 232 12 496
Varmeanlaggning/undercentral 1820 0
Elinstallationer 5865 1381
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 6 966
Hiss 13 105 12 988
Tak 4212 2912
Skador/klotter/skadegorelse 7 998 422
124 214 69 130
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 34017
Varmeanlaggning 0 -1
Fonster 0 0
Mark/gard/utemiljo 29 100 0
29 100 34017
Taxebundna kostnader
El 53 026 51354
Varme 223986 226 690
Vatten 47 628 34 404
Sophamtning/renhalining 77 591 60 132
402 230 372 579
Ovriga driftkostnader
Forsakring 24942 24 483
Kabel-TV 9144 8558
34 086 33 041
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 100 177 98 461
TOTALT DRIFTKOSTNADER 758 836 785 711
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 1142 116
Revisionsarvode extern revisor 16 709 12 399
Foreningskostnader 1251 1560
Forvaltningsarvode 117 395 108 397
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 3550
Administration 18 571 15312
Konsultarvode 5458 49 006
Bostadsratterna Sverige Ek For 5090 4980

165 617 195 320

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 49 100 46 547

Sociala kostnader 15 423 14 622
64 523 61169

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 78 643 78 643
Forbattringar 72 374 72 374
Maskiner 0 2 190

151 017 153 207
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 24421 818 24 421 818
Utgaende anskaffningsvarde 24 421 818 24 421 818
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 635 420 -2 484 403
Arets avskrivningar enligt plan -151 017 -151 017
Utgaende avskrivning enligt plan -2 786 437 -2 635420
Planenligt restvarde vid arets slut 21 635 381 21786 398
| restvardet vid arets slut ingar mark med 5286 264 5286 264
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 718 000 16 718 000
Taxeringsvarde mark 30 784 000 30 784 000
47 502 000 47 502 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 42 200 000 42 200 000
Lokaler 5302 000 5302 000
47 502 000 47 502 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 21900 21900
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 21900 21900
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -21 900 -19710
Arets avskrivningar enligt plan 0 -2 190
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -21 900 -21 900
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Langfristiga fodringar 2 800 2 800 2 800
2 800 2 800 2800
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 106 872 81563
Skattefordran 0 7113
Momsavrakning 0 43147
Klientmedel hos SBC 1173189 761 155
Fordringar 3760 2 565
1283 821 895 543
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 1230875 1593494
Reservering enligt stadgar 142 506 142 506
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -34 017 -505 125
Vid arets slut 1339 364 1230 875
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 1,120 % 2 086 000 2 122 000 2024-11-13
Nordea 1,400 % 3474 975 3474 975 2021-11-16
Nordea 2,500 % 2 045 000 2 045 000 2023-11-15
Nordea 1,000 % 2 035000 2 035000 2025-11-19
Summa skulder till kreditinstitut 9 640 975 9676 975
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 540 975 -2 071 000
6 100 000 7 605 975
Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 860 975 kr. Lan som har slutférfallodag inom
ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar som sakerheter fér 11 515 000 11515 000

skulder till kreditinstitut
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 47 300 46 500

Sociala avgifter 14 862 14 610

Ranta 15148 15378

Avgifter och hyror 151 424 87 212

Hiss 0 6178

228 734 169 879

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byggnation av balkonger, samt renovering av innergard samt fasad planeras pabérjas
under kommande 4r.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och

vidtar |6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2021

Emil Holtug Elias Hockerfelt
Ordférande Ledamot

Twana Ibrahim Leilani Nordin
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2021

Britt Marie Winthers

Extern revisor
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