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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata boastéader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar

bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Droskhasten 13 i Stockholms kommun.

Trettio av foreningens 33 lagenheter har varit upplatna med bostadsratt, de dvriga tre som hyresratter.
| féreningen finns dven tre lokalhyresgaster. Den totala bostadsarean ar 1 437 m2.

Fastigheten ar helforsakrad hos Brandkontoret.

Foreningen utgor ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och utgér en dkta bostadsrétts-
forening.

Féreningen registrerades 1999-05-17, foreningens ekonomiska plan registrerades 1999-06-30 och
de nuvarande stadgarna registreradav Bolagsverket 2012-05-04.

Foreningsfragor
Pa arsstamman 12 maj valdes en styrelse bestaende av tre ordinarie ledaméter och tva suppleanter.
Under aret har 2 lagenheter dverlatits. Antal medlemmar vid arets slut var 37 stycken.

Ordinarie ledamaéter

Magnus Alexandersson Ordférande, omval ett ar
Elias Hockerfelt Ledamot, tvar ar

Sari Nuttunen Ledamot, omval ett ar
Suppleanter

Samuel Ershammar, omval ett ar
Christoffer Grénberg, omval ett ar

Valberedning

Anite Fredholm
Lotti Walther

Allmaéant

10 ordinarie protokoliforda styrelsemoten holls under 2016.
Arsstdmma holls 12 maj 2016 pa Halsans Hus.
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Féreningens fastighet &r taxerad till 37 814 000 varav byggnad 15 861 000.

Foéreningen hade vid arsskiftet 2016-12-31 en total laneskuld pa 10 144 975 till Nordea.
Till yttre fonden avsattes under verksamhetsaret 99 942 enligt resultatdisposition.
De storsta kostnaderna for féreningen under aret ar, som tidigare ar, varmekostnader och

rantor pa lan.

| ovrigt framgar foreningens ekonomiska situation av bilagd resultat- och balansrakning.

Teknisk och ekanomisk férvaltning har under verksamhetsaret skotts av Nytorget Fastigheter AB. Den
tekniska och ekonomiska forvaltningen har efter arsskiftet tagits éver av SBC, Sveriges Bostadsratts-

centrum AB.

Under aret har styrelsen utdver [opande drift och skotsel bland annat hanterat:

Sénkt avgiften fér medlemmarna med 4 %.

Lan till Nordea omlagda samt bade engangsamortering och manadsvis amortering genomforda.

Installerat backventil mot stadens avlopp for att forhindra kommande éversvamningar.

Forbattrat kallarutrymmet i en av de uthyrda lokalerna fér att minska effekten av en eventuell

Gversvamning.

Pabcrjat arbetet med projektering for restaurering och uppfraschning av innergarden.

Flerarsjamforelse (Belopp i TKR) 2016
Nettoomsattning 1660
Resultat efter finansiella poster 309
Balanscmslutning 23 643
Scliditet 54,76%
Flerarsjamforelse (Belopp i SEK)

Arsavgifter/kvm bostadsrattsyta 661
Lan/kvm bostadsrattsyta 7 668
Varmekostnad/kvm bostadsratisyta 190

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

2015 2014 2013
1516 1544 1529
89 35 116

23 597 23700 23 600
53,56% 52,95% 53,25%
668 668 664
7902 7978 7978
176 188 209
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Eget kapital
Upplatelse- Yttre Fritt eget
Insatser  avgifter fond kapital
Belopp vid arets ingang 11 009 748 1839416 1187 154 -1 397 636
Resultat enligt beslut av arets
foreningsstamma:
Avsattning till ytire fond 99 942 -99 942
Arets resultat 308 791
Belopp vid arets utgang 11009 748 1839 416 1287096 -1188 787
Forslag till behandling av foreningens resultat
Till féreningsstammans forfogande star
balanserad férlust -1 497 578
arets resultat 308 791
-1188 787
disponeras enligt foljande (kronor):
till yttre fonden avsatts 113 442
i ny rdkning Gverfores -1 302 229
-1188 787

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2016-01-01 2015-01-01
Not -2016-12-31 -2015-12-31
Foreningens intakter
/‘i‘}rsavgifrer och hyror 1 1528 059 1514516
Ovriga foreningsintakter 2 132 322 1431
1660 381 1515947
Foreningens kostnader
Driftskostnader 3 -595 212 -580 022
I?eparation och underhall 4 -278 220 -258 126
Ovriga forvaltnings- och foreningskostnader 5 -71762 -68 195
Fastighetsskatt -77 984 -80 1589
Styrelsekostnader 6 -58 352 -55 298
Avskrivningar 7.8 -153 207 -183 207
-1234737 -1195 007
Rorelseresultat 425 644 320 240
Resultat fran finansiella investeringar
Rantekostnader -116 853 -231 821
Summa resultat fran
finansiella poster -116 853 -231 821
Resultat efter finansiella poster 308 791 89 119

Arets resultat 308 791 89 119
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 6 av 11

22 246 020

2016-12-31

22 239 450
6 570

2800
2800

22 248 820

33174

151 868
185 042

1209123

1394 165

23 642 985

2015-12-31

22 390 467
8760

22 399 227

2800

2 800

22 402 027

0

30 466

30 466
1164 228
1194 694

23 596 721
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 11009 748 11 009 748

Upplatelseavgifter 1838 416 1839 416

Fond for yttre underhall 1287 096 1187 154
14 136 260 14 036 318

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 497 578 -1 486 755

Arets resultat 308 791 89 119
-1 188 787 -1 397 636

Summa eget kapital 12947 473 12 638 682

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 10 084 975 10 394 975
10 084 975 10 394 975

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 203 313 44 542

Aktuell skatteskuld 159 148 160 457

Qvriga skulder 61743 93 892

Ovriga upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 11 186 333 264 173

Summa kortfristiga skulder 610 537 563 064

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 642 985 23 596 721
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Not 1

Not 2

Not 3

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och védrderingsprinciper

Arsredovisningem ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Varderingsprinciper m.m

Sida8av 11

Til'gangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber&knas infiyta.

Styrelsekostnader

Féreningen har inte haft nagra anstallda, dock har styrelsearvode utgatt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Arsavgifter och hyror

Arsavgifter

Hyresintakter hyresidgenheter
Hyresintakler lokaler

Pant- och dverlatelseavgift

Ovriga féreningsintikter

Forsakringsersatining
Ovriga intakter

Driftskostnader

Vatten

Varme

El

Sophantering

Snordjning

Kabel-TV

Fastighetsforsakring
Fastighetsforvaltning, stadning
Hissunderhall enligt avtal
Ovrig drift

2016

874 794
142 357
504 472

6 436

1528 059

2016

131 484
838
132 322

2016

38 997
251 601
40 953
66 498
19 597
8 804
22 055
139 460
4042

3 208

595 212

2015

883 620
141 407
483 484

6 005

1514 5616

2015

0
1432

1432

2015

38 858
233175
43435
66 342
26135
8 796
21171
134 909
4008
3103

580 022
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Not 4 Reparationer och underhall 2016 2015
Lagenheter 4 081 33 363
Lokaler 0 2 596
Fastighet 84 353 81 151
Vattenskada 181 349 88 439
Tvattstuga 1115 29 046
Hiss 7 322 23531

278 220 258 126

Not 5 Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader 2016 2015
Revisionsarvode 12 963 15233
Ovriga forvaltningskostnader 10 889 14 319
Konsultarvoden 19 500 0
Bankkostnader 5424 5076
Administrativa kostnader 15472 21 207
Pant- och dverlatelser 4 895 7 560
Medlemsavgifter 2619 4 800

71762 68 195

Not 6 Styrelsekostnader 2016 2015
Arvoden till styrelsen 44 300 44 500
Arbetsgivaravgifter 14 052 10 798

58 352 55298

Not7 Byggnad och mark 2016 2015
Ingaende anskaffningsvarde 19 135 554 19135 554
Mark 5 286 264 5 286 264
Utgaende ackumuierade anskaffningsvarden 24 421 818 24 421 818
Ingaende avskrivningar -2 031 351 -1 880 334
Arets avskrivningar -151 017 -151 017
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 182 368 -2 031 351
Utgaende redovisat virde 22 239 450 22 390 467
Redovisat varde byggnader 16 953 186 17 104 203
Redovisat varde mark 5 286 264 5 286 264

22239 450 22 390 467
Avskrivning enligt plan sker enligt nedan:
Byggnad 200 ar
Fdrbattringsarbeten 100 ar
Elstambyte, forbattring fonster samt sékerhetscddrrar 50 ar
Ventilationssystem 25 ar
Tak, relining samt ommalning trapphus 20 ar
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde for foreningen fastighet 37 814 000 33 314 000

varav byggnad 15 861 000 16 530 000
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Not 8 Maskiner och inventarier 2016 2015
Ingaende anskaffningsvarde 21 900 21900
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 21900 21900
Ingaende avskrivningar -13 140 -10 950
Arets avskrivningar -2 190 -2 190
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 330 -13 140
Utgaende redovisat varde 6 570 8 760
Avskrivningar enligt plan beraknas pa en nyttjandeperiod av 10 ar.

Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsforsakring 23 599 22 055
Kabel-TV 2 261 2 201
Hissavtal 1413 1410
Medlemsavgifter 6 981 4 800
Fdorsakringsersattning 117 614 0

151 868 30 466

Not 10 Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31

Rantesats Villkorsandring
Nordea 1,400 2021-11-16 3474 975 3724 975
Nordea 1.200 2018-11-21 2 165 000 2225000
Nordea 1.450 2017-11-15 2275000 2 275000
Nordea 0.900 2019-11-13 2 230000 2230000
avgar kortfristig del -60 000 -60 000
10 084 975 10 394 975

Not 11 Ovriga upplupna kostnader och 2016-12-31 2015-12-31
forutbetalda intakter
Forskottsbetalda avgifter och hyror 0 140 498
Rantekostnader 9 836 6 141
Varme 36 617 32038
El 4 398 6 036
Sophantering 2 645 2920
Stadning 3618 35612
Revisionsarvode 14 000 14 000
Styrelsearvode 58 220 58 350
Ovriga kostnader 56 999 678

186 333 264 173



Brf Droskhasten 13 Sida 11 av 11
Org.nr 769604-2949

Not 12 Stilida sikerheter 2016-12-31 2015-12-31

Panter och darmed jamforliga sakerheter
som har stallts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar 11 515000 11515000
11515000 11 515000
Ansvarsforbindelser * Inga Inga

Stockholm den 2017- 0_3 cll’(
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Magnus Alexandersson an Nuttunen

4

Elias Hockerfelt

Min revisionsberattelse har avgvits 2017 - (Y - 0(
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Britt-Marie|Winther
Godkand revisor




